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NOTA JUSTIFICATIVA

Os Municipios, no ambito das suas atribuicoes e competéncias, estao cada vez mais empenhados em
dar resposta as familias carenciadas nas mais diversas areas.

Pretende-se com o programa Viseu Habita responder as necessidades mais prementes no ambito da
habitagao, nomeadamente na reabilitagao das edificacoes degradadas pertencentes a agregados
familiares carenciados.

Neste sentido, o apoio a conceder nesta area pela Camara Municipal de Viseu, tem por base o
normativo a sequir articulado.

ARTIGO 1°
Lei habilitante
O presente regulamento € elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241° da Constituicao da

Republica Portuguesa, nas alineas h), i), m) e n) do n°® 2, do artigo 23°, na alinea g) do n° 1, do artigo
25° e nas alineas k) e v) do n° 1, do artigo 33°,do Anexo | a Lei n® 75/2013, de 12 de setembro.

ARTIGO 2°
Ambito de aplicacdo

O presente Regulamento aplica-se a toda a area do Municipio de Viseu.

ARTIGO 3°
Objeto

O presente programa destina-se a reabilitacao de edificios degradados, com idade superior a 40
anos, propriedade ou arrendados a familias carenciadas.

ARTIGO 4°

Situacodes prioritdrias
Serao consideradas prioritarias as seguintes situagoes:
a. emergéncia social: catastrofes naturais ou acidentes de origem humana (ex: inundagodes,
derrocadas, incéndios);
grave precariedade habitacional;
desadequagao do alojamento por motivos de deficiéncia fisica e/ ou mental;
agregados familiares com deficientes e/ ou menores na sua constituicao;
agregados familiares que integrem pessoas com mais de 65 anos de idade;
vitimas de violéncia doméstica;
fracos recursos econémicos.
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ARTIGO 5°
Conceitos

Para efeitos do disposto no presente diploma consideram-se:

a. obras de reabilitacao - todas as obras necessarias para restituir ao imdvel as condigdes de
habitabilidade exigidas a data da sua realizagao;

b. agregado familiar - o conjunto de pessoas que vivam em regime de comunhao de mesa e
habitacao, constituido pelos cénjuges nos termos do artigo 2020° do Codigo Civil, e pelos seus
parentes ou afins na linha reta ou até ao 3° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas
relativamente as quais, por for¢a de lei, haja obrigagao de convivéncia ou de alimentos;

c. rendimento anual bruto - o valor correspondente a soma dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar;

d. indexante dos apoios sociais — doravante designado por IAS, previsto na Lei n° 53-B/2006, de 29
de dezembro, cujo valor é fixado por Portaria.

ARTIGO 6°
Disponibilidades financeiras

A dotacao anual para este programa é fixada nas Grandes Opc¢des do Plano da Autarquia.

ARTIGO 7°

Limites de rendimentos

Serao aprovadas candidaturas ao Viseu Habita de pessoas ou agregados familiares cujo rendimento
anual bruto seja igual ou inferior aos seguintes limites:

LIMITE DE RENDIMENTOS POR CADA INDIVIDUO

COEFICIENTE (A) IAS (B) FORMULA DE CALCULO
MAIOR 1,50
SEGUNDO MAIOR 1,00
MAIOR A PARTIR DO TERCEIRO 0,75 b) (@) x (b) x 14
MENOR 0,50
PESSOA COM DEFICIENCIA OU
COM IDADE SUPERIOR A 65 ANOS 0,25
(ACRESCE®)

*NOTA: serd acrescido ao limite mdximo do rendimento anual bruto, 0,25 vezes o valor do IAS, por cada individuo ¢/ deficiéncia
comprovada ou pessoa com mais de 65 anos de idade

No caso de individuo maior que nao apresente rendimentos de trabalho dependente ou de
independente que declare rendimentos inferiores ao salario minimo nacional e nao faca prova de
estar incapacitado para o trabalho ou reformado por velhice ou invalidez, presume-se, para o efeito
do computo do rendimento anual bruto do respetivo agregado familiar, que aquele aufere um
rendimento de valor correspondente a um salario minimo nacional, salvo se se comprovar que
aufere rendimentos superiores, caso em que sao estes os relevantes para o efeito.
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ARTIGO 8°

Condicoes de acesso

As candidaturas ao Viseu Habita deverao observar os seguintes requisitos:

o rendimento anual bruto do agregado familiar tem que ser igual ou inferior ao estabelecido no

artigo 7°;

b. nenhum elemento do agregado familiar pode ser proprietario, usufrutuario, arrendatario ou
detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fragao auténoma de prédio urbano destinado a
habitacgao;

c. a habitacao a reabilitar deve corresponder a residéncia Unica, propria e permanente do
candidato por um periodo de 10 anos a contar da data da assinatura do acordo de colaboracao,
nao podendo assim estar devoluta;

d. excecionalmente, serao admitidas candidaturas de habitacdes devolutas, desde que estas
passem a constituir-se como habitacao propria e Unica dos requerentes por um periodo minimo
de 10 anos;

e. nas candidaturas referentes a fogos arrendados, devem observar-se 0s seguintes pressupostos:
i. o contrato de arrendamento deve estar em vigor ha pelo menos 5 anos;

ii. osinquilinos devem estar autorizados pelos proprietarios a realizar as obras;

iii. osenhorio devera anuir a nao proceder a atualizacao do valor da renda durante o periodo de
cinco anos, durante o qual nao podera fazer cessar o contrato de arrendamento, exceto em
caso de incumprimento.

2. O incumprimento de qualquer das obrigacdes elencadas no numero anterior fazem incorrer o

candidato na devolucao da comparticipacao recebida.

ARTIGO 9°

Impedimentos

1. Aum mesmo fogo ou edificio nao pode ser efetuada mais que uma candidatura no ambito deste
programa, por um periodo de 10 anos, excetuando-se 0s casos de candidaturas a trabalhos de
diferente natureza dos anteriormente comparticipados.

2. Em caso de alienacao do imoével nos 10 anos subsequentes a assinatura do Acordo de
Colaboracao, deve o candidato proceder a devolucao da comparticipagao recebida.

Artigo 10°

Deveres do Candidato

1. Os candidatos obrigam-se a cumprir todos os deveres que decorram do presente Regulamento
e do Acordo de Colaboragao a que a aprovagao da candidatura der lugar.

2. Os Candidatos obrigam-se, designadamente, a nao afetar os imoveis intervencionados a
finalidade diversa da habitagao, sendo-lhes vedado o exercicio, nos mesmos, de qualquer atividade
lucrativa.

3. O incumpri mento das obrigacbes impostas pelo presente Regulamento e pelo Acordo de
Colaboracgao subsequente faz incorrer os Candidatos na devolucao da comparticipacao recebida, no
todo ou em parte, consoante a gravidade e extensao do dever incumprido.
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ARTIGO 11°

Prazo das Candidaturas

1. O periodo normal de candidaturas decorre de 15 de Janeiro a 15 de Marco de cada ano, salvo
deliberacao diferente tomada pela Camara Municipal de Viseu.

2. Pode a Camara Municipal de Viseu, em situacoes excecionais, aprovar candidaturas fora do prazo
normal de candidaturas.

ARTIGO 12°
Instru¢do das candidaturas

O processo de candidatura deve ser instruido com os seguintes documentos:

a. fotocopia do B.I.e N.I.F. (ou outros) de todos os elementos do agregado familiar;

b. atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia respetiva;

c. declaragao de rendimentos (I.R.S. ou outro) de todos os elementos do agregado familiar;

d. declaracao do senhorio em como autoriza a realizacao das obras e se compromete a manter o

arrendamento por um periodo minimo de 5 anos, nao aumentando o valor da renda durante este

periodo (para fogos arrendados);

documento que prove a qualidade de proprietario e/ou de arrendatario;

certidao de teor;

consulta ao patrimoénio (certidao das financas) de todos os elementos do agregado familiar;

memdria descritiva dos trabalhos a realizar, com estimativa de custos (orcamento discriminado

elaborado pelo empreiteiro que realizara as obras);

i. ficha de candidatura devidamente preenchida (a fornecer pelos servicos);

j. levantamento fotografico da habitacao (opcional);

k. nos casos em que as candidaturas se refiram a edificacoes sujeitas ao regime de propriedade
horizontal, e, desde que envolvam obras nas partes comuns do edificio, tem de ser apresentada
ata da reuniao do condominio a autorizar a sua execugao. Para as situacoes em que nao haja
condominio constituido e em que o edificio seja propriedade de mais que 1 pessoa, deve ser
apresentado documento que refira expressamente a autorizagao de todos os proprietarios.

SO o

ARTIGO 153°

Apreciag¢do das candidaturas

1. As candidaturas serao apreciadas por Comissao especifica a nomear pelo Presidente da Camara,
sendo elaborado relatério com a descricao dos trabalhos a realizar e respetivas comparticipagoes.
2. A referida Comissao consultara, no ambito do presente programa, as Juntas de Freguesia e
demais Entidades relevantes na area em apreco, que se julguem necessarias a apreciacao das
candidaturas apresentadas.
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ARTIGO 14°
Comparticipagoes

A comparticipacao ao abrigo do presente programa, processa-se sob a forma de subsidio a fundo
perdido, e nao pode ultrapassar 12 vezes o IAS por habitacao (arredondado, para cima, a centena de
euros), com os seguintes limites para os diversos trabalhos comparticipaveis (também,
arredondados, para cima, a centena de euros:

i VALOR MAXIMO
DESIGNACAO DOS TRABALHOS DE COMPARTICIPACAO

1| CONSTRUCAO DE CASA DE BANHO COM EQUIPAMENTO MINIMO DE
LAVATORIO, SANITA E BASE DE DUCHE, E RESPETIVAS LIGACOES AS REDES 4 X1AS
DE AGUA E ESGOTOS.

2 | COLOCACAO DE ARMARIO DE COZINHA E RESPETIVO LAVA-LOICA E
RESPETIVAS LIGACOES AS REDES DE AGUA E ESGOTOS. IAS

3 | SUBSTITUICAO DA REDE ELETRICA E QUADRO. 1,5 X 1AS

4 | REPARACAO E/ OU SUBSTITUICAO DE PAVIMENTOS POR IGUAIS
MATERIAIS DEVIDAMENTE TRATADOS (INCLUINDO ELEMENTOS 2 X 1AS
RESISTENTES PARA O CASO DE SOALHOS DE MADEIRA).

5| PINTURA INTERIOR DA HABITAGAO. 2 X 1AS

6 | REABILITAGAO DAS FACHADAS DO EDIFiCIO, NOMEADAMENTE A
COLOCAGAO DE PEDRA A VISTA, LIMPEZA DE CANTARIAS, REBOCO E 2,5 X 1AS™
PINTURA EXTERIOR.

7 | SUBSTITUICAO DE CAIXILHARIAS EXTERIORES (PORTAS E JANELAS). 2,5 X IAS™*

8 | REPARACAQ E/ OU SUBSTITUICAO DA COBERTURA POR MATERIAIS DA
MESMA NATUREZA, COLOCACAO DE TUBOS DE QUEDA E CALEIRAS, SENDO 6 X IAS*™**
ESTES LIGADOS A REDE PUBLICA DE DRENAGEM.

Nas situacoes em que sejam promovidas obras que melhorem a eficiéncia energética /
comportamento térmico da habitacao e consequente aumento dos niveis de conforto da mesma, o
valor da comparticipagao maxima por habitacao podera ter um incremento até 3 x IAS, ou seja,
passara a ser de 15 vezes o IAS™ por habitacao (arredondado, para cima, a centena de euros).

Os valores maximos das comparticipacoes parciais passarao a ser de:

e fachadas*™: 4 x IAS (arredondado, para cima, a centena de euros).

e caixilharias***: 3,5 x IAS (arredondado, para cima, a centena de euros).

e cobertura®™**: 7 x IAS Euros (arredondado, para cima, a centena de euros).

| 5
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ARTIGO 15°

Aprovacgado das candidaturas

Cabe a Camara Municipal de Viseu a aprovacao das candidaturas, sob proposta da Comissao do Viseu
Habita.

ARTIGO 16°

Comunicagoes

Os candidatos serao informados por escrito dos resultados da candidatura, bem como de qualquer
outro facto relevante para o processo.

ARTIGO 17°

Prazo para execug¢do das obras

Os candidatos ficam obrigados a efetuar os trabalhos conforme a candidatura no prazo de 1 ano
ap0ds a comunicacao, excetuando-se o caso de obras decorrentes de projeto, cujo prazo de execugao
deve corresponder ao da respetiva licenca.

ARTIGO 18°
Condicionantes das obras

1. Sempre que a lei o exija, as obras a realizar deverao ser instruidas de projeto e da respetiva
autorizacao e/ ou licenca por parte da Camara Municipal de Viseu.

2. Caso o candidato, a data da candidatura, tenha ja em elaboracao projeto de reconstrucao/
ampliacao/ alteragao do edificio, a candidatura sera aprovada condicionalmente, podendo passar a
definitivamente aprovada, mediante a apresentagao da autorizacao e/ ou licenga por parte da
Camara Municipal de Viseu.

ARTIGO 19°

Ajudas extraordindrias

1. Quando se verifique a necessidade de projeto de reconstrucao/ ampliacao/ alteracao e o
candidato nao possuir comprovadamente meios para o providenciar, 0 processo sera enquadrado no
programa Viseu Solidario (Anexo 1), Projeto Solidario (Anexo ll), e/ ou outros, para a eventual
comparticipacao do projeto, com base no qual o candidato podera formular nova candidatura ao
Viseu Habita no periodo normal de candidaturas do ano subsequente.

2. Os casos devidamente justificados, de manifesta precariedade habitacional e econdmica,em que
a comparticipacao ordinaria ao abrigo do presente programa se revele manifestamente insuficiente,
serao automaticamente enquadrados no programa Viseu Solidario, e/ ou outros, para a eventual
atribuicao de apoio complementar de acordo com os preceitos e escaldes definidos naqueles
programas.
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ARTIGO 20°

Processamento das comparticipagoes

1. As comparticipagoes sao processadas da sequinte forma:

a) 30% apds aprovacao da candidatura;

b) 70% apds a conclusao dos trabalhos, mediante apresentacao de faturas, realizacao de vistoria e

aprovacao do respetivo relatério.

2. Osrequerentes deverao apresentar os recibos referentes ao pagamento da totalidade das obras

no prazo maximo de um més ap6s o pagamento integral da comparticipagao concedida.

3. No caso de obras em habitagdes devolutas, a comparticipacao referida na alinea b), do ponto 1,

do presente artigo, apenas sera atribuida apds:

a. apresentacao do atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia respetiva (local onde foi
realizada a obra);

b. parecer favoravel da Comissao do Viseu Habita.

ARTIGO 21°

Situagoes excecionais

Poderao vir a ser ponderadas, reconhecidas e apoiadas situagdes excecionais, desde que
especificamente fundamentadas pela Comissao do Viseu Habita.

ARTIGO 22°

Familias numerosas

1. Podem beneficiar do regime especial previsto no artigo seguinte as familias numerosas,
entendendo-se como tal os agregados familiares que comprovadamente tenham trés ou mais
dependentes a cargo.

2. Para efeitos do presente Regulamento, considera-se familia numerosa, o agregado constituido

de acordo com uma das seguintes situacoes:

a. Os conjuges nao separados judicialmente de pessoas e bens e os seus dependentes;

b. Cada um dos cOnjuges ou ex-cOnjuges, respetivamente, nos casos de separacao judicial de
pessoas e bens ou de declaracao de nulidade, anulagao ou dissolugao do casamento, e 0s
dependentes a seu cargo;

c. O pai ou a mae solteiros e os dependentes a seu cargo;

d. O adotante solteiro e os dependentes a seu cargo.

3. Para efeitos do disposto no numero anterior, e desde que devidamente identificados pelo

numero fiscal de contribuinte na declaracao de rendimentos, consideram-se dependentes:

a. Os filhos, adotados e enteados, menores nao emancipados, bem como 0s menores sob tutela;

b. Os filhos, adotados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade estiverem
sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direcao do agregado familiar, que,
nao tendo mais de 25 anos nem auferindo anualmente rendimentos superiores ao valor da
retribuicao minima mensal garantida, tenham frequentado no ano a que o imposto respeita o
11.° ou 12.° anos de escolaridade, estabelecimento de ensino médio ou superior;

c. Os filhos adotados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e para
angariar meios de subsisténcia, quando nao aufiram rendimentos superiores ao salario minimo
nacional mais elevado.
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ARTIGO 23°
Regime especial

1 - Desde que apresentem um deficiente estado de conservagao, os edificios a reabilitar, habitados
por familias numerosas, podem ter idade inferior a 40 anos.

2 - Relativamente a familias numerosas, as candidaturas ao presente programa podem ser
apresentadas a todo o tempo.

3 - A comparticipagao a atribuir ao abrigo do presente programa processa-se sob a forma de
subsidio a fundo perdido, com os limites estabelecidos no artigo 14° incrementados de 20 %, quer
para os diversos tipos de trabalhos comparticipaveis, quer para o montante global de
comparticipacao.



ANEXO |
VISEU SOLIDARIO (HABITACAO)

O apoio complementar para despesas no ambito da habitagao traduz-se em:
comparticipacao de projetos de construgao/ reconstrucao/ ampliacao/ alteragao de habitagao
propria e permanente;

b. obras de reabilitacao em habitacao propria e permanente;

criacao de condicOes de acessibilidade em habitacao prépria ou arrendada;

d. reducao ou isencao do pagamento de taxas relativas aos procedimentos de controlo prévio para
a realizagao de obras ao abrigo dos programas nacionais e municipais de apoio a habitagao;

e. reducao do pagamento das ligagdes de ramais de agua e/ ou saneamento para habitacao prépria
e permanente.

o

2. O limite de rendimentos para acesso aos diversos apoios € calculado da seguinte forma:

LIMITE DE RENDIMENTOS POR CADA INDIVIDUO

COEFICIENTE (A) IAS (B) FORMULA DE CALCULO
MAIOR 0,80
SEGUNDO MAIOR 0,60
MAIOR A PARTIR DO TERCEIRO 0,40 b) (a) x (b) x 14
MENOR 0,30
PESSOA COM DEFICIENCIA OU COM
IDADE SUPERIOR A 65 ANOS 0,20

(ACRESCE”)

*NOTA: serd acrescido ao limite mdximo do rendimento anual bruto, 0,20 vezes o valor do IAS, por cada individuo ¢/ deficiéncia
comprovada ou pessoa com mais de 65 anos de idade;

3. Os escaldes e respetivas percentagens de comparticipacao sao os seguintes:

LIMITE DE RENDIMENTOS POR CADA INDIVIDUO

ESCALAO COMPARTICIPACAO DEFINICOES

0% S RAB/LRA < 20% 90% RAB - rendimento anual bruto
20% < RAB/LRA < 40% 80% (do agregado familiar)

0, s o) 00
40% < RAB/LRA < 60% 60% LRA - limite do rendimento do
60% < RAB/LRA < 80% 40% agregado (conforme tabela

anterior)

80% < RAB/LRA < 100% 20%

4. 0 valor maximo do apoio a conceder nao pode ser superior a 20 vezes o |AS.



ANEXO 11
PROJETO SOLIDARIO

1. O Projeto Solidario € um programa de ajuda a familias carenciadas do Concelho de Viseu que,
habitando em edificios degradados, pretendam proceder a sua reabilitacao e, para tal, necessitem de
um projeto devidamente instruido. O presente programa apela a consciéncia social de toda a
Sociedade, nomeadamente dos titulares de profissoes de interesse publico, como é o caso dos
Arquitetos e Engenheiros.

2. Este programa compatibiliza-se com os diversos programas de ajuda a reabilitagao de
habitagdes de ambito nacional e municipal em vigor.

3. O presente programa resulta da colaboragao entre:
3.1. Municipio de Viseu.
3.2. Gabinetes de Arquitetura, Gabinetes de Engenharia, Arquitetos e Engenheiros em nome
individual, doravante designados por Projetistas Solidarios.

4. Os Projetistas Solidarios tém a oportunidade de “apadrinhar” familias carenciadas do Concelho,
designadas pelo Municipio de Viseu, e providenciar, em condicdes especiais, um projeto de
construcao/ reconstrucao/ ampliacao/ alteracao da habitacao devidamente instruido.

5. O Municipio de Viseu promovera a divulgacao do programa, bem como dos Projetistas
Solidarios aderentes e dos projetos por eles elaborados.

6. Os projetos utilizarao as solugdes mais simples e econémicas possiveis, de forma a garantir a
exequibilidade dos mesmos.

7. Os Projetistas Solidarios deverao tomar todas as diligéncias necessarias a aprovagao do projeto
e licenciamento da obra junto de todas as Entidades competentes.

8. O Municipio mediara o contacto entre os Projetistas Solidarios e as familias selecionadas e
colaborara em todas as diligéncias que se revelem necessarias.
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