NORMA INSTRUTORIA PARA PEDIDO DE LICENCA ESPECIAL PARA
LEGALIZACAO DE OPERACAO URBANISTICA

NORMA INST_CMV _Pedido de licenca especial para legalizacao de operacao urbanistica

1 — Licenca especial para legalizacdo de operacao urbanistica COM realizacdo de obras

|:| indice que identifique os documentos apresentados e estes devem ser paginados

|:| Indicacdo do cédigo de acesso a certiddao permanente do registo predial, do prédio abrangido, em
vigor

ou

[ ] Certiddo negativa emitida pela Conservatéria do Registo Predial valida (quando o prédio for omisso)
|:| Delimitacdo da area objeto da operagdo e sua area de enquadramento em planta de localizagcdo
fornecida pela cdmara municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicacdo das coordenadas
geograficas dos limites da drea da operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas PT-
TMO6/ETRS89.

[ ] Plantas com extratos dos planos territoriais aplicdveis com a delimitacdo da area objeto da operacdo e
sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior, com indicacdo das coordenadas
geograficas dos limites da area da operacdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas PT-
TMO06/ETRS89.

|:| Levantamento topografico, em formato vetorial (DWG ou DXF) georreferenciado no sistema
cartografico PT-TM06/ETRS89 sempre que haja alteragdo da topografia ou da implantag&o das construgdes,
a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a
respetiva drea, assim como o espaco publico envolvente (vias, passeios,

estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes, tampas,
sinalizacdo e mobilidrio urbano).

|:| Planta de implanta¢do, desenhada sobre o levantamento topogréfico, quando este for exigivel,
indicando a construgdo e as dreas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragbes
na via publica, planta dessas alteragoes.

[ ] Memoéria descritiva e justificativa que descreva o projeto e justifique as opcdes adotadas, e evidencie o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, contendo:

a) ldentificacdo da area objeto do pedido e descricao do contexto territorial em que se insere;

b) Caracteriza¢do da operacdo urbanistica que inclua obrigatoriamente:

i) Programa de utilizacdo das edificagcGes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;
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ii) Areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas, equipamentos e habitacdo
publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, quando estejam previstas, discriminando
obrigatoriamente:

a) Os critérios seguidos no dimensionamento de infraestruturas, de espacos para equipamentos, de
espacos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva, de estacionamento e de habitacdo publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel;

b) A demonstracdo do cumprimento dos parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, infraestruturas vidrias, equipamentos e habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel;

¢) Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio municipal
das dareas destinadas as finalidades referidas na alinea anterior, nos termos dos planos territoriais
aplicaveis;

iii) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de
saneamento, de gas e de telecomunicagdes e suas ligagbes as redes gerais, quando for o caso;

iv) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de
veiculos, incluindo as previstas em estrutura edificada, quando for o caso;

¢) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:

i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na area de intervengao;

ii) A identificacdo de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervencao;

iii) A identificacdo de cada um dos pardmetros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em plano
territorial aplicdvel, bem como a demonstracdo devidamente fundamentada e circunstanciada do
cumprimento de cada um dos mesmos, com mengdo expressa ao artigo do regulamento em que o mesmo
se encontra previsto;

d) Enquadramento da pretensao no conjunto de serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
gue ocorrem na area de intervengao:

i) Identificagdo de cada uma das condicionantes que abrange a operag¢do urbanistica, acompanhada de pega
desenhada com a sua representagao cartografica, quando aplicavel;

ii) Demonstracdo da adequacdo da operacdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo resultante
de cada uma das condicionantes que abrange a operacdo urbanistica, com mencdo expressa ao diploma
legal em que a mesma se encontra prevista;

e) Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para efeitos dos
artigos 20.2 e 21.2 do RIUE;

f) Justificacdo das opgdes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operacdo na envolvente da area

de intervencdo, incluindo obrigatoriamente a forma como a operacdo urbanistica se articula:
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i) Com a morfologia e o tecido urbanos da envolvente;

ii) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histdrica e cultural que ocorram na
envolvente;

iify Com os espacos de uso publico da envolvente;

iv) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e, quando se trata de
operacao de loteamento ou operagado de impacto relevante ou semelhante a loteamento, a demonstragao
da suficiéncia da rede vidria ou a proposta para o seu refor¢o através de obras de urbanizacdo;

v) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas para servir
adequadamente as necessidades decorrentes da utilizacdo dos edificios previstos na operagdo urbanistica
ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o respetivo reforco através de obras de urbanizagao;

|:| Quadro sindptico identificando todos os elementos quantitativos necessarios a demonstracdo do
cumprimento dos parametros e indices urbanisticos constantes dos planos territoriais aplicaveis, incluindo
obrigatoriamente a superficie total do terreno objeto da operacao urbanistica e, em funcdo da operacao
urbanistica em causa, apresentar os valores totais e parciais, desdobrados por edificio e por lote ou parcela,
da area de implantacdo, da drea de construcao, da volumetria, do nimero de pisos, da altura da fachada,
da altura da edificacdo, da area de impermeabilizacdo, do nimero de fogos, do nimero de lugares de
estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos pretendidos, das dreas destinadas a espacos verdes
e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacdo publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel;

|:| Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizacdo da operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessdrios para agir em sua representa¢do, sempre
gue tal comprovagao nao resulte diretamente da certidao de registo predial;

[ ] Projeto de arquitetura, incluindo:

i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensOes e areas e utilizacGes de todos os
compartimentos, bem como a representacdo do mobilidrio fixo e equipamento sanitério;

ii) Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagdo das cores e dos materiais dos elementos que
constituem as fachadas e a cobertura, bem como as constru¢des adjacentes, quando existam;

iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno e o arranque dos
terrenos vizinhos, com indicacao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos,
da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv) Pormenores de construcdo, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva adotada para as
paredes exteriores do edificio e sua articulacdo com a cobertura, vdos de iluminagdo/ventilacdo e de acesso,

bem como com o pavimento exterior envolvente;




NORMA INSTRUTORIA PARA PEDIDO DE LICENGA ESPECIAL PARA LEGALIZACAO )
DE OPERACAO URBANISTICA ¥ VISEU
NORMA INST_CMV_Pedido de licenca especial para legalizacao de operacao urbanistica

v) Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fracbes e partes comuns, valor relativo
de cada fracdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que
o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

Quando se trate de operac¢ao urbanistica que contemple a cedéncia de areas para o municipio deve ser
incluido:

i) Planta de cedéncias;

ii) Planta de cadastro atual;

iii) Planta e quadro de transformacao fundiaria;

|:| Relatdrio de Avaliacdo de Vulnerabilidade sismica, quando exigivel, nos termos da lei;

|:| Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis, comprovando que
a execucdo da operacdo se conforma com o Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual,
desde que inclua tipologias do seu artigo 2.9;

|:| Estudo que ateste da conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagdo atual;

|:| Fotografias do imovel;

|:| Calendarizagdo da execucgdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusdo dos trabalhos;
|:| Estimativa do custo total da obra;

[ ] Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o célculo da taxa pela realizag3o,
manutencgao e reforgco de infraestruturas urbanisticas e das compensagdes urbanisticas, quando aplicavel,
ou juncao de resultado de simulagdo do calculo disponibilizado pelo municipio;

[ ] Ficha de elementos estatisticos (Q3);

|:| Declaracdo dos autores e coordenador dos projetos (MOD_CMV_termo_autor_coordenador do
projeto_limites do PIP) de que a operacdo respeita os limites constantes da informagao prévia favoravel,
nos termos do disposto no n.2 5 do artigo 17.2 do RJUE, identificando o procedimento administrativo;

|:| Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavacao e contencao periférica;

[ ] Projeto de reforgo sismico, quando exigivel, nos termos da lei;

|:| Projeto de instalacGes elétricas;

|:| Projeto de instalacdo de gas, quando exigivel, nos termos da lei;

|:| Projeto de redes prediais de 4gua e esgotos;

[ ] Projeto de 4guas pluviais;

[ ] Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado;

[ ] Projeto de infraestruturas de telecomunicacdes;

|:| Projeto de comportamento térmico;
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|:| Projeto de instalacGes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

|:| Projeto de seguranca contra incéndios em edificios ou ficha de seguranca, de acordo com a categoria
de risco do edificio;

|:| Projeto de condicionamento acustico;

|:| Projeto de instalagGes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagdo e ar condicionado (AVAC);
|:| Projeto de sistemas de gestdo técnica centralizada, quando exigivel, nos termos da lei;

|:|Termos de responsabilidade subscritos pelos autores (MOD_CMV_termo_autor projeto) e coordenador
(MOD_CMV_termo_coordenador projeto) dos projetos quanto ao cumprimento das disposi¢Ges legais e
regulamentares aplicaveis;

[ ] Comprovativo da contratag3o de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.2

31/2009, de 3 de julho, na sua redagdo atual.

2 — Licenciamento Especial de Legalizacao de Operacdo Urbanistica SEM realizacdo de obras

O pedido é instruido com os elementos definidos para a legalizacdo com realiza¢do de obras, identificados
no ponto 1 que sejam aplicaveis e com as seguintes especificidades:

2.1. Entrega do termo de responsabilidade relativo a verificacgdo técnica da obra
(MOD_CMV_termo_VerifTecObra_legalizacao)

2.2. Entrega em simultaneo dos projetos de arquitetura e especialidades que sejam aplicaveis;

2.3. Quando ndo for possivel a apresentacdo de algum dos projetos de especialidades exigiveis, estes
poderdo ser substituidos por:

i) Certificados emitidos por entidades credenciadas;

ii) Relatdrios técnicos acompanhados por termo de responsabilidade, ou termo de responsabilidade, por cada projeto
de especialidade, elaborado por técnico legalmente habilitado a subscrever projeto daquela especialidade, onde
conste que na operacdo urbanistica de edificacdo objeto de legalizacdo foram observadas as normas legais e
regulamentares aplicdveis, designadamente as normas técnicas de construgao em vigor, e bem assim, todas as normas
relacionadas com a seguranca e saude publicas da edificacdo;

iii) Sempre que n3o seja objetivamente possivel dar cumprimento as normas legais em vigor, designadamente normas
relacionadas com técnicas de construgdo, deverd o requerente demonstrar e fazer prova que foram cumpridas as
normas vigentes a data da construgao;

iv) A prova dos factos previstos na alinea anterior podera ser feita mediante registos fotograficos, cartograficos ou
outros caracterizadores da edificagdao objeto de legalizagdo;

v) Comprovativo da ligagdo a rede publica existente, no caso dos projetos de alimentagdo e distribuicdo de energia
elétrica, projeto de instalagdo de gas, projeto de redes prediais de agua, esgotos e aguas pluviais, e projeto de
instalacOes telefonicas e de telecomunicagGes (mediante apresentagdo de correspondente fatura onde conste a

morada inequivoca de consumo/local);
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