G

MUNICIPIO DE VISEUNOVO
VISEU SRU

ANEXO |

PROPOSTA DE DELIMITACAO DA

AREA DE REABILITAGAO URBANA DE FAIL
FREGUESIA DE FAIL E VILA CHA DE SA - VISEU

QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO

AGOSTO 2023

MUNICIPIO DE VISEU
AREA DE REABILITACAO URBANA DE FAIL



MUNICIPIO DE VISEUNOVO
VISEU SRU

QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO

Nos termos da alinea c) do n2 2 do Artigo 132 do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua atual redacdo, é determinada a definicdo dos beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente, o Imposto Municipal sobre

Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT).

Desse modo, a aprovacdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Fail, constituira, por
essa via, uma assumida diferenciacdo positiva, relativamente aos proprietarios de prédios (ou fragdes de

prédios) urbanos, no que aos impostos sobre o patrimdnio diz respeito.

O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) passou a consagrar essa diferenciacdo positiva, desde a sua
aprovacdo pelo Decreto-Lei n2 215/89, de 1 de julho, e também da consagracdo de um regime

extraordinario de apoio a reabilitacdo urbana, aprovado pela Lei n? 67-A/2007, de 31 de dezembro.

Os apoios e incentivos a atribuir aos promotores das intervencdes realizadas na Area de
Reabilitagdo Urbana de Fail, revestem-se de natureza fiscal e financeira, bem como de apoios relativos a
procedimentos administrativos e técnicos na area da arquitetura e da engenharia, no ambito da

formalizacdo e licenciamento de cada operacgdo programada a realizar.

De acordo com o art.2 112.2, n.2 1 do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), as taxas

do imposto municipal sobre imdveis variam consoante se trate de prédios rusticos, urbanos ou mistos.

Por sua vez, compete aos Municipios, mediante deliberagdo da Assembleia Municipal, de entre
outras atribuicGes: fixar a taxa a aplicar em cada ano; definir areas territoriais, correspondentes a freguesias
ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operac¢des de reabilitagdo urbana ou combate a
desertificacdo; definir areas territoriais correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e
fixar uma reducdo da taxa, tudo nos termos do CIMI.

Tais deliberacbes da Assembleia Municipal devem ser comunicadas a Autoridade Tributéria e

Aduaneira, por transmissao eletrdnica de dados.
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» BENEFICIOS FISCAIS A REABILITACAO URBANA

Os prédios urbanos ou fragdes autonomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em Areas
de Reabilitacio Urbana, beneficiam dos incentivos ao nivel do IMI e IMT, desde que preencham
cumulativamente as seguintes condiges:

- Sejam objeto de interveng¢des de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilita¢cdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagéo
atual, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.¢ 53/2014, de 8 de abril, revogado pelo “Regime aplicavel

a reabilitacao de edificios ou fragcdes autdbnomas” (Decreto-Lei n® 95/2019, de 18 de julho);

- Em consequéncia da intervencdo prevista, o respetivo estado de conservacao esteja dois niveis
acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-
Lei n.? 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de
qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.¢ 118/2013, de 20
de agosto, alterado pela redagdo do artigo 10.2 do Decreto-Lei 95/2019, de 18 de julho, e do constante no

artigo 11.2 do mesmo Decreto-Lei.

(Artigo 45.9, n.2 1 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizagdo Lei n.2 114/2017 de 29/12)
(Decreto-Lei n2 95/2019, de 18 de julho):

. Artigo 10.9 - Alteragdo ao artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto

. Artigo 11.9 - Aditamento do artigo 29.2-A ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto

. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI
O IMI incide sobre o valor patrimonial tributario dos prédios rusticos e urbanos situados no

territério portugués, constituindo receita dos municipios onde os mesmos se localizam.

(Artigo 1.2 do Codigo do Imposto Municipal sobre Imdveis)

- Iseng¢do de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI), por um periodo de trés anos, a contar do ano,

inclusive, da conclusao das obras de reabilitacao.

(Artigo 45.9, n.2 2 alinea a) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizagdo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

MUNICIPIO DE VISEU
AREA DE REABILITA(;AO URBANA DE FAIL



MUNICIPIO DE VISEUNOQVO
VISEU SRU

- Redugdo da Taxa de IMI (em 10% e em 30%)

Em resultado da amplitude dos poderes tributarios que o Municipio dispde e tendo por objetivo o
combate a desertificacdo previsto no n? 6 do artigo 1122 do Decreto-Lei n® 287/03, de 12 de novembro, na
sua atual redagdo — CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (CIMI), a CAmara Municipal de Viseu
podera conceder, anualmente, a aplicagdo de taxas de majoragdo e minoracdo a todos os edificios situados
na Area de Reabilitagdo Urbana:

. Minoragao da taxa do IMI a aplicar em 10%, a todos os prédios urbanos situados na ARU, exceto
para os prédios degradados, de acordo com o estabelecido no n2 6 do artigo 1122 do Cédigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis (CIMI).

. Minoragao da taxa do IMI a aplicar em 20%, aos prédios urbanos arrendados, que cumpram
satisfatoriamente a sua funcao, de acordo com o estabelecido no n? 7 do mesmo artigo. A taxa em apreco
é cumulativa com a taxa do n2 6, do artigo 1122 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI).

. Majoragao da taxa do IMI a aplicar em 30% aos prédios degradados, considerando-se como tais
os que, face ao seu estado de conservacdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcao ou facam perigar

a seguranca de pessoas e bens, estando ou nao ocupados.

= IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS — IMT
O IMT é devido pelas pessoas, singulares ou coletivas, para quem se transmitam os bens imoveis.
- Isengdo do Imposto Municipal sobre as Transmissoes onerosas de imdveis (IMT) para as
aquisicoes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas

obras no prazo maximo de trés anos, a contar da data de aquisicdo.

(Artigo 45.9, n.2 2 alinea b) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ultima atualizagéo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

- Isengao de IMT, na primeira transmissdao de imdveis que tenham sido objeto de reabilitagao
urbana e que se destinem ao arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizados em ARU’s,

também a habita¢do prdpria e permanente.

(Artigo 45.9, n.2 2 alinea c) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ultima atualizagcdo Lein.2 114/2017 de 29/12)

Esta isengdo (artigo 45.9, n.? 2 alinea c) fica sem efeito se:
. Aos iméveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis

anos a contar da data da transmissao; ou
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. Os imdveis ndo forem afetos a habitacdo prépria e permanente no prazo de seis meses a contar
da data da transmissdo; ou

. Os imédveis ndao forem objeto da celebracdo de um contrato de arrendamento para habitacdo
permanente no prazo de um ano a contar da data da transmissao.

. No caso de a isengdo ficar sem efeito, o sujeito passivo deve solicitar a Autoridade Tributdria e

Aduaneira, a liquidacdo do respetivo imposto, no prazo de 30 dias, através de declaragdo de modelo oficial.

(n.2 8 do artigo 45.2, aditado pela Lei n.© 12/2022, de 27 de junho)

- IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES - IRS
Sao dedutiveis a Coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo
proprietario, relacionados com a reabilitacdo de imodveis localizados em ARU ou imdveis arrendados
passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de
Arredamento Urbano (NRAU), Lei n26/2006 de 27 de fevereiro, na sua redac¢do atual, que sejam objeto de
acGes de reabilitacdo.

(Artigo 719, n.? 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, atualizagdo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

x

Tributagdo a taxa autéonoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, decorrentes da primeira
alienagdo, subsequente a intervencdo, de imdvel localizado em ARU e de reducdo de taxas devidas pela

avaliacdo do estado de conservacao.

(Artigo 719, n.2 5 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ultima atualizagéo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

Os rendimentos prediais, auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués,
sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de:

- Imdveis situados em ARU recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo;

- Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas de acordo com o Novo Regime de

Arrendamento Urbano (NRAU), que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo.

(Artigo 71, n.2 7 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ultima atualizagéo Lein.2 114/2017 de 29/12)
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RECONHECIMENTO PARA BENEFICIO DOS INCENTIVOS ANTERIORMENTE DESCRITOS

O reconhecimento de intervengao para reabilitacdo deve ser requerido, conjuntamente, com a
comunicacdo prévia ou com o pedido de licenga da operagao urbanistica, cabendo a Camara Municipal
competente ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitacdo urbana, comunicar esse reconhecimento
ao servico de financas da area da situagdo do edificio ou fracdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da
data da determinacdao do estado de conservacao resultante das obras ou da emissdao da respetiva

certificagdo energética, se esta for posterior.

(Artigo 45.%, n.2 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ultima atualizacdo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

A anulacdo das liquidacées de IMI e IMT e as correspondentes restituicbes sdo efetuadas pelo

servico de financas, no prazo maximo de 15 dias a contar dessa comunicagao.
(Artigo 45.9, n.2 5 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizacdo Lei n.¢ 114/2017 de 29/12)

E da competéncia da Camara Municipal, ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir
um programa de reabilitacdo urbana para a drea de localizagdo do imdvel, a comprovacao do inicio e da
conclusdo das acoes de reabilitagdao, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as

obras compreendidas na acdo de reabilitacdo.

(Artigo 71.9, n.2 24 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ultima atualizagéo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

. IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO - IVA
Beneficiam da taxa reduzida de 6% as empreitadas de reabilitagdo urbana, realizadas em iméveis
ou em espacos publicos localizados em ARU, ou no ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitacdo de

reconhecido interesse publico nacional.

(Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, redagdo da Lei n.2 64-A/2008, atualizagéo Lei n.2 114/2017 de 29/12)

Aplica-se, ainda, a empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da sua
localizagdo, sejam contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE)
pela sua sociedade gestora, ou pelo IHRU bem como, as que sejam realizadas no ambito de regimes
especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados

financeiramente pelo IHRU.

(Verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA, artigo 237.2 da Lei n.2 114/2017 de 29/12)
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Beneficiam, ainda, da taxa reduzida de 6%, as empreitadas de beneficiacdo, remodelacao,
renovacdo, restauro, reparacdo ou conservacdao de imodveis, ou partes autéonomas destes, afetos a
habitacdo, com excecdo dos trabalhos de limpeza, de manutencao, dos espacos verdes e das empreitadas
sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas,
saunas, campo de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagGes similares.

Se, os materiais incorporados na empreitada, representarem um valor menor ou igual a 20% do
valor total da mesma, a taxa a aplicar sera, na totalidade, a taxa reduzida. No caso de os materiais
representarem mais de 20% do valor global da empreitada:

- Se na faturacdo emitida forem discriminados os valores dos servigos prestados (mao de obra) e
dos materiais, deve aplicar-se a taxa reduzida aos servigos prestados, e as transmissoes de bens (materiais)
efetuadas, a taxa normal.

- Se a fatura for emitida pelo preco global da empreitada, ndo tem aplicacdao, devendo o seu valor

ser tributado globalmente a taxa normal.

NOTA: Estdo excluidas deste beneficio, as obras de reconstrugdo e de ampliagdo.

(Verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA)

CONCEITO DE ’ACGES DE REABILITACAO’

S3do as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU) (Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro), na sua redagédo atual, em iméveis
gue cumpram uma das seguintes condigdes:

- Daintervencao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois niveis acima do verificado
antes do seu inicio;

- Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento, para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial

tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitacdo permanente.
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» INCENTIVOS E APOIOS NACIONAIS

" REGIME ESPECIAL DE REABILITACAO URBANA

As operagdes urbanisticas de reabilitagdo abaixo especificadas, aplica-se o procedimento
simplificado de controlo prévio, sem prejuizo do disposto em instrumento urbanistico em vigor, podendo
serem localizadas ou ndo, em Areas de Reabilitagdo Urbana:

a) Cuja construgao, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos;

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia, desighadamente no
gue se refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, se justifigue uma
intervencao de reabilitacdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca

funcional, estrutural e construtiva.

As operagoes urbanisticas de reabilitagdo abrangidas devem, cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com todos os seus elementos nao dissonantes;

b) Manter os elementos arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

c) Manter o numero de pisos acima do solo e no subsolo, bem como a configuracdo da cobertura,
sendo admitido o aproveitamento do vao da cobertura como drea util, nos termos previstos nas normas
legais e regulamentares e nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis;

d) Ndo reduzir a resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico, e observar as

opgoes de construgdo adequadas a seguranca estrutural e sismica do edificio.

Este regime ndo se aplica as operagdes urbanisticas realizadas em bens imdveis:

a) Individualmente classificados ou em vias de classificacao; ou

b) Localizados em areas urbanas de génese ilegal, salvo se estiverem em dareas de reabilitacdo
urbana.

O regime aqui estabelecido aplica-se as operag¢des urbanisticas realizadas em bens imédveis que se
localizem em zonas de protegao e ndo estejam individualmente classificados nem em vias de classificacdo,

salvo quando importem novas aberturas de vaos na fachada e na cobertura.
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Por intermédio da Entidade Gestora, sera prestado o apoio a procedimentos administrativos
proprios da instrucdo de processos de licenciamentos de operacdes urbanisticas ou de candidaturas,
assim como, o apoio técnico nas areas de arquitetura e engenharia as obras de reabilitagdo consideradas
de escassa relevancia urbanistica ou isentas de licenciamento municipal, nomeadamente, pelo apoio com
recurso a suportes graficos, aconselhamento para técnicas e métodos de construgao, selecio e escolha

de materiais.

= PROGRAMA REABILITAR PARA ARRENDAR - HABITACAO ACESSIVEL

Programa que tem como objetivo o financiamento de operag¢des de reabilitacdo de parte de um
edificio, de edificios ou de empreendimentos cujas habita¢des, no fim da operacdo, se destinem, no todo
ou maioritariamente a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites
aplicadveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel.

Pode candidatar-se ao programa, qualquer pessoa individual ou coletiva, de natureza publica ou
privada, incluindo as administracées de condominio.

Os promotores devem ainda ter a sua situagao tributdria e contributiva devidamente regularizada,
ou objeto de acordo de regularizagdo, e ndo estarem em incumprimento perante o IHRU.

A analise das candidaturas estd sujeita a uma taxa de servigo de valor correspondente a 0,05% do
montante de financiamento solicitado, com um valor minimo de 300 €, ao abrigo do n.2 2 da Portaria n.2
1068/2009, de 18 de setembro.

O IHRU tem um prazo mdaximo de 90 dias, apds a entrega dos documentos e esclarecimentos

solicitados, para deliberar sobre as candidaturas a financiamento.

Os empréstimos a conceder obedecem as seguintes condigdes:

1. O montante maximo é de 90% do custo total da operagao de reabilitagao;

2. O prazo maximo de utilizacdo é definido pelo IHRU em harmonia com o cronograma financeiro
aprovado para o projeto e contado a partir da data da primeira utilizagdo de capital, ou do adiantamento,
caso este ocorra, até ao maximo de 36 meses, sem prejuizo de poder ser prorrogado em casos devidamente

fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU;
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3. No caso de realizacdo de obras o periodo de caréncia de capital corresponde ao periodo de
utilizacdo, acrescido de 9 meses, no caso de prorrogacao do periodo de utilizagdo pode o IHRU definir o
periodo de caréncia aplicavel a operacao de crédito.

4. O prazo maximo de reembolso do empréstimo é de 180 meses contados da data do termo do
periodo de caréncia;

5. A amortizacdo é efetuada em prestacGes mensais e sucessivas de capital e juros;

6. E aplicavel o regime de taxa variavel ou de taxa fixa em fung3o das caracteristicas da operacdo e

da op¢do do promotor.

As intervencdes devem iniciar-se num prazo maximo de 12 meses, a contar da data de abertura do

periodo de candidaturas.

= PROGRAMA DE ARRENDAMENTO ACESSIVEL

E um programa de politica de habitacdo que visa promover uma oferta alargada de habitac3o para
arrendamento, a pregos compativeis com os rendimentos das familias.

Este Programa confere isencdo de IRS ou IRC para as rendas dos contratos celebrados no seu
ambito. A renda deve ser, pelo menos, 20% inferior a um valor de referéncia calculado com base em varios
fatores, como a drea do alojamento, a mediana de pregos divulgada pelo INE, a tipologia e outras
caracteristicas especificas do alojamento (por exemplo, o grau de eficiéncia energética, a existéncia de
estacionamento, o equipamento e mobilias, a existéncia de elevadores, etc.).

O prazo do contrato de arrendamento deve ser no minimo 5 anos, podendo ser de 9 meses no caso
de alojamentos destinados a residéncia de estudantes do ensino superior. No ambito deste programa,
podem ser arrendadas habita¢des (por ex., uma casa, um apartamento) ou partes de habitacdo (por ex., um
guarto, com direito de utilizagdo das instalagGes sanitdrias, da cozinha e das areas comuns).

Qualquer pessoa individual ou coletiva, publica ou privada, pode inscrever alojamentos na
plataforma eletrdnica, desde que os mesmos cumpram os limites de renda e as condi¢des minimas de
seguranca, salubridade e conforto estabelecidas.

Qualquer pessoa ou conjunto de pessoas pode registar uma candidatura a alojamento, desde que

o seu rendimento total seja inferior a um valor maximo definido pelo programa.
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Os estudantes ou formandos inscritos em cursos de formacdo profissional podem ser candidatos,
mesmo que ndo possuam rendimentos préprios, desde que o pagamento da renda seja assegurado por
pessoa com rendimentos.

No Programa de Arrendamento Acessivel é obrigatdria a contratacdo de seguros que tenham a
denominacdo "Seguro de Arrendamento Acessivel", a exce¢do dos arrendatdrios que sejam "estudantes ou
formandos dependentes” (sendo obrigatdrio apresentar fiador); do senhorio caso todos os arrendatarios
sejam “estudantes ou formandos dependentes”.

O dever de contratacdo de seguros dos seguros obrigatdrios compreende a celebracdo e a respetiva

manutencdo em vigor durante a vigéncia do contrato de arrendamento a que respeitam.

. INSTRUMENTO FINANCEIRO PARA A REABILITAGAO E REVITALIZAGAO URBANA (IFRRU 2020)

Este instrumento, que foi prorrogado até 2023, da concretizacdo a uma aposta forte e determinada

na reabilitacdo urbana, para favorecer o repovoamento dos centros urbanos, melhorar a qualidade de vida,

promover uma maior eficiéncia energética, focada no territério, nas Areas de Reabilitacdo Urbana, e nos
imdveis com maiores necessidades de intervengao.

Traduz-se na disponibilizagdo de empréstimos, em condi¢gdes mais favordveis face as existentes no

mercado, para a reabilitagdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades, incluindo

as solugdes integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitagdo.

O IFRRU 2020 pode apoiar qualquer uma das seguintes tipologias de projeto:

a) A reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos (ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservac¢do igual ou inferior a 2 (determinado nos termos do
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro);

b) A reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas (podendo incluir, neste caso, ndo
sé a reabilitagdo de edificios, mas também a construgdo de edificios e a reabilitagdo do espaco publico);

c) Reabilitacdo integral de edificios de habitagdo social;

d) Reabilitacdo de fragdes privadas inseridas em edificios de habitagdo social que sejam alvo de
reabilitacdo integral;

e) Reabilitacdo de espacgo publico, desde que associada a ac¢des de reabilitacdo do conjunto

edificado de habitagdo social envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos.
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Os edificios a reabilitar devem estar localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), definidas
como prioritarias por cada Municipio.

Conforme se trate de edificios habitacionais, ndao habitacionais ou habitacdo social,
respetivamente, deverao constar nos territorios definidos no:

. PARU - Plano de Acdo de Regenerac¢do Urbana (ou instrumento similar nas Regides Auténomas);

. ARU - Area de Reabilitagdo Urbana delimitada pelo Municipio;

. PAICD - Plano de Acdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas.

Pode candidatar-se ao IFRRU 2020 qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente, habitacdo, atividades

econdmicas e equipamentos de utilizacdo coletiva.

PASSOS PARA APRESENTAGCAO DE CANDIDATURAS

Passo 1 - Solicitar a emissdao do Parecer Prévio Vinculativo ao Municipio, através de requerimento
proprio, a requerer junto do Ponto Focal designado para o efeito.

Este Parecer permite fazer um enquadramento da operagao a executar.

Passo 2 - Obter o Certificado Energético do Imédvel, antes e depois da interveng¢do. As operagdes
apoiadas pelo IFRRU 2020 tém sempre de contribuir para um aumento do desempenho energético do
imoével reabilitado. Desta forma, o candidato devera proceder a certificagdo do imével ou a atualizagao de
certificado energético ja existente, recorrendo a um dos peritos qualificados pela ADENE. Os peritos
qualificados encontram-se instruidos para este efeito, bastando que dé a informacdo ao perito de que se
pretende candidatar ao IFRRU 2020.

Passo 3 - Formalizar o pedido de financiamento através de preenchimento de um Formulario de
Candidatura, junto de um dos Bancos Selecionados para o efeito: Banco Santander Totta, Banco Portugués

de Investimento (BPI), Millennium BCP e SPGM.

. CASA EFICIENTE 2020
O Programa “Casa Eficiente 2020” visa conceder empréstimo a operagcGes que promovam a
melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, com especial enfoque na

eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. As intervencées poderao incidir
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na envolvente construida do edificio (paredes, coberturas, janelas) e nos seus sistemas (sistemas de
iluminacdo, ventilacdo, producdo de agua quente sanitaria).

O Programa abrange intervengoes nas dreas seguintes:

. Melhoria da eficiéncia energética;

. Utilizacdo de energias renovaveis;

. Melhoria da eficiéncia hidrica;

. Melhoria do desempenho ambiental em varias vertentes;

. Gestdo de residuos solidos urbanos.

Tipos de edificios objeto de intervencdes. As operacdes podem incidir sobre prédios urbanos, ou
fracOes autdnomas, e sobre as partes comuns desses prédios. Aplica-se a edificios existentes destinados a
ter como uso:

. A habitag¢do familiar (em edificios coletivos ou unifamiliares);

. A habitagdo em convivéncia (lares, orfanatos, conventos, casas de estudantes e similares).

Sdo excluidos os estabelecimentos hoteleiros (hotéis, hotéis apartamentos, pensées, estalagens,
motéis, pousadas).

Financiamento. As condicBes financeiras dos empréstimos concedidos ao abrigo do Programa sdo
negociadas entre o beneficiario e o Banco Comercial. As condig¢des financeiras dos empréstimos a conceder
ao abrigo do Programa podem ser consultadas nos respetivos sitios de Internet ou diretamente nas

agéncias bancarias.

= 12 DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO

O programa destina-se a pessoas que vivem em “habita¢Ges indignas” e sem capacidade financeira
para conseguir uma casa a pre¢os de mercado. O mesmo entrou em vigor a 5 de junho de 2018 e integra a
“Nova Geracdo de Politicas de Habita¢do” apresentada pelo governo, a 26 de abril de 2018.

Publicado através do DL 37/2018, de 4 de junho de 2018, o “12 Direito” conta com o apoio dos
municipios para definicdo das estratégias no ambito da habitacdo nos respetivos territérios e também
agregar, avaliar e gerir todos os pedidos de apoio que lhe sejam submetidos.

Ao Instituto de Habitagdo e Reabilitagcdo Urbana (IHRU) cabe analisar e aprovar as candidaturas e

as estratégias apresentadas por cada Municipio.
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Entre as solugbes habitacionais previstas, estdo: o arrendamento de habitacGes para
subarrendamento; a reabilitacdo de fragGes ou de prédios habitacionais; a constru¢ao de prédios ou
empreendimentos habitacionais; a aquisicao de fragdes ou prédios para destinar a habitacao e a aquisicao

de terrenos destinados a construcdo de prédio ou de empreendimento habitacional.

. PORTA DE ENTRADA

O programa Porta de Entrada aplica-se as situacSes de necessidade de alojamento urgente de
pessoas que se vejam privadas, de forma tempordaria ou definitiva, da habitacdo ou do local onde
mantinham a sua residéncia permanente ou que estejam em risco iminente de ficar nessa situacdo, em
resultado de acontecimento imprevisivel ou excecional.

Pode beneficiar de apoio ao abrigo do Porta de Entrada a pessoa ou o agregado que preencha
cumulativamente os seguintes requisitos:

1. Esteja numa das situacdes de necessidade de alojamento urgente;

2. Nao disponha de alternativa habitacional adequada; e

3. Esteja em situagdo de indisponibilidade financeira imediata, considerando-se como tal a situagdo
da pessoa ou do agregado que, a data do acontecimento imprevisivel ou excecional, detém um patrimdnio
mobilidrio de valor inferior ao limite estabelecido na legislagao.

A concessdo dos apoios ao abrigo do programa Porta de Entrada, tem por base um protocolo de
cooperacdo institucional a celebrar entre o IHRU, I. P., e 0 Municipio competente, podendo as Regibes
Autdonomas intervir no protocolo juntamente com o Municipio, ou em substituicdo deste, quando os
acontecimentos ocorram nos respetivos territorios.

Compete ao Municipio e ou a Regido Auténoma proceder ao levantamento da informacdo
necessaria para efeito de celebragdo do protocolo, nomeadamente os dados relativos a caracterizacdo das
pessoas e dos agregados abrangidos e das suas anteriores situacdes habitacionais, bem como propor ao

IHRU, I. P. as solu¢Ges de alojamento para cada caso.

Ao IHRU, I. P. cabe assegurar a gestdao do programa, sem prejuizo da necessdria coordenagdo com

outras entidades com quem celebre protocolos de cooperacgao institucional.
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. FUNDO NACIONAL DE REABILITAGAO DO EDIFICADO (FNRE)

A criacdo do Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE) foi decidida pela Resolu¢do do
Conselho de Ministros n2 48/2016, publicada a 1 de setembro. E um fundo especial de investimento
imobiliario fechado, de subscricdo particular e de duragdo indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24
de fevereiro.

No ambito do FNRE estd prevista a constituicdo de varios Subfundos, cada qual com autonomia
patrimonial e uma duragdo de 10 anos, eventualmente prorrogavel.

Ao FNRE aplicam-se as normas e regulamentos gerais relativos aos fundos de investimento
imobiliario e este esta sujeito a supervisdo da Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), que
aprova o respetivo regulamento.

A Fundiestamo, Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA, detida
integralmente por capitais publicos, foi atribuida a missao de gerir o FNRE.

O FNRE tem como principal objetivo o desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de imdveis e a
promocdo do arrendamento dos imdveis por si detidos, pretendendo alcancar, numa perspetiva de médio
e longo prazo, uma valorizacdo crescente das unidades de participacdo.

Em especial, o Fundo procurara através da sua politica de investimento:

(a) Valorizar os iméveis detidos pelos Subfundos, especialmente através da respetiva reabilitacdo;

(b) apds a reabilitacdo dos imdveis, afetar a maioria da sua area de construcdo ao arrendamento
habitacional permanente, podendo, acessoriamente, afetar a restante a outros fins, como comércio,
servigos, equipamentos, turismo e lazer ou outros;

(c) Procurar alcangar uma rentabilidade para os titulares das unidades de participagdo que assegure

uma remuneragdo do capital em fun¢do do mercado.

= PROGRAMA PORTA 65
Este programa visa apoiar o arrendamento de habitagdes para residéncia, atribuindo uma
percentagem do valor da renda como subveng¢ao mensal.
O objetivo é garantir uma maior equidade e eficiéncia do apoio publico ao arrendamento por

jovens.
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Podem beneficiar do programa:

- Jovens com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 35 anos;

- Jovens em coabitagdo com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 35 anos.

Nos agregados tipo "jovem casal" um dos elementos do casal pode ter até 37 anos, e o outro

elemento até 35 anos (entenda-se que no limite um jovem pode ter 36 anos e o outro jovem 34 anos).

De acordo com o Decreto-Lei n.2 43/2010, de 30 de abril, as principais alteracdes no regime de
acesso sao as seguintes:

- Passa a ser possivel apresentar candidaturas durante o primeiro ano de trabalho (anteriormente
era necessario declarar um ano de rendimentos e agora bastam seis meses de trabalho);

- Deixa de ser necessdria a apresentacdo de um contrato de arrendamento, sendo suficiente a
existéncia de um contrato-promessa (aceitando-se que a celebracdo do contrato definitivo possa ocorrer
apos a decisdo de atribuicdo do apoio);

- Torna-se mais fécil ter um rendimento suficiente para beneficiar do Porta 65, pois passam a ser
considerados no rendimento mensal bruto do candidato apoios sociais - subsidios de maternidade e de
desemprego — assim como bolsas de estudo e prémios por atividades culturais, cientificas e desportivas;

- Deixa de existir o requisito do limiar minimo de rendimentos: basta que o jovem cumpra a taxa de
esfor¢o minima para que se possa candidatar ao Programa (o valor da renda tera de ser igual ou inferior a
60% do seu rendimento);

- A verba de apoio aumenta para quem vive em dreas histdricas e de reabilitacdo e reconversao
urbanistica, para quem tem filhos ou deficientes a cargo;

- Os beneficiarios do programa podem trocar de casa sem perder direito ao apoio do Estado, ou
seja, admite-se a mudanca de residéncia ao longo do periodo de apoio, bem como a interrupcdo e regresso

ao programa em funcdo das decisdes individuais dos candidatos.

Todos os anos decorrem 4 fases de candidatura. As datas sdo anunciadas em destaque de agenda,
no Portal da Juventude e no Portal da Habitacdo.

O apoio é concedido por periodos de 12 meses, podendo ter candidaturas subsequentes até ao
limite de 60 meses, seguidos ou interpolados. Antes de terminar cada um dos periodos dos 12 meses,

devera realizar nova candidatura no periodo homélogo a que esta em vigor.
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" PARQUE PUBLICO DE HABITAGAO A CUSTOS ACESSIVEIS

Criado no dambito do Programa de Recuperacgdo e Resiliéncia (PRR), e divulgado através do Aviso RE-
C0O2-i05 PRR, tem como finalidade, a concessdo de apoio financeiro, mediante empréstimo, destinado a
financiar projetos que permitam a amplia¢cdo do parque habitacional publico, a precos acessiveis, garantindo
a existéncia de oferta de habitacGes de rendas acessiveis, no parque de habitagdo publica.

O investimento, no seu todo, consiste na construcdo de novos edificios, na aquisi¢cdo (incluindo, neste
caso, a subsequente construcdo ou reabilitacdo) ou na reabilitacdo de habitagdes publicas, de modo a
disponibilizar os imdveis e, subsequentemente, a arrenda-los a precos acessiveis a grupos-alvo identificados.

Aplica-se a projetos:

. Com inicio a partir de 1 de fevereiro de 2020, considerando-se para o efeito, consoante o caso, a
data do contrato de aquisicdo ou do contrato de empreitada;

. Em que o correspondente processo de entrega das habitacGes aos agregados, através de contrato

de arrendamento a custos acessiveis, esteja concluido até 30 de junho de 2026.

Reembolso do capital:
. 26 prestagoes anuais;

. Periodo de caréncia de 4 anos.

As habitagdes financiadas estao sujeitas ao regime de rendas acessiveis, por um periodo de 25 anos,

a contar da data da conclusdo das obras de construgdo ou de reabilitacdo.

BENEFICIARIOS
. Os municipios, incluindo as respetivas empresas, as juntas de freguesia ou as associacOes de
municipios, que detenham os poderes para, diretamente ou através de entidade que as represente;

. O Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado (FNRE).

O Aviso vigora até 31 de dezembro de 2025 ou até se esgotarem as verbas alocadas.
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» INCENTIVOS E APOIOS MUNICIPAIS

" PROGRAMA DE INCENTIVOS A RECUPERAGAO DE EDIFICIOS NA ARU

O programa, permite isentar ou reduzir as taxas municipais, relacionadas com obras de reabilitacdo:

- As obras que ndo impliguem um aumento da drea ficardo isentas de taxas municipais;

- Caso a drea seja ampliada, o Municipio propde conceder a redugao de taxas municipais até 50%.

Direciona-se a qualquer interessado que pretenda realizar operacdes urbanisticas de reabilitacao
do seu imével, desde que o mesmo esteja localizado na Area de Reabilitagdo Urbana.

As taxas referidas englobam:

- Licenciamento, comunicacdo prévia e autorizacdo das operacées urbanisticas;

- Emissao de alvaras que titulam as operacdes referidas;

- Por ocupacdo de dominio publico, motivada por aquelas intervengbes e/ou pela execucdo de
obras de recuperacao de fachadas;

- Realizagdo de vistorias.

. PROGRAMA DE RECUPERACAO DE FACHADAS
O apoio destina-se a proprietarios de prédios urbanos, situados em ARU’s do concelho de Viseu,

como incentivo a recuperagao e requalificagdo de fachadas.

O Municipio de Viseu concede incentivos financeiros para o restauro, limpeza e recuperacao dos
alcados que confinem com vias ou largos publicos, aos proprietarios de edificios que possuam condi¢Ges

de recuperacdo e/ou exista interesse na requalificacdo.

0 incentivo é de 10 euros por m? da area a beneficiar sendo que, esta sera determinada pela
altura e comprimento do algado principal, incluindo vaos de portas e janelas.
Aplica-se, somente, em intervencdes de conservagdo, em que sdo mantidas as carateristicas

existentes das fachadas, estando excluidas ampliagées e/ou requalificagbes integrais dos edificios.
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As cores dos revestimentos devem ser iguais as existentes. Caso o requerente pretenda alterar a
solucdo cromatica na(s) fachada(s), devem ser executadas amostras no local, para efeitos de parecer e
aprovacao por parte dos Técnicos da Viseu Novo SRU.

Os interessados deverdo ter a situacao regularizada, relativamente a contribuicdes para a
Seguranca Social e a impostos devidos a Autoridade Tributaria.

Deverdo requerer a Camara Municipal de Viseu, a atribuicdo do incentivo em impresso préprio, a
fornecer pela Viseu Novo SRU, sendo o pagamento do incentivo efetuado apds a conclusdo dos trabalhos,

gue deve ser comunicada a Viseu Novo SRU.

ISENCAO DE TAXAS E DE PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

O patriménio imobilidrio, especialmente o privado, em Areas de Reabilitagdo Urbana, apresenta,
exteriormente, aspetos de degradacao.

Boa parte das fachadas dos edificios carece de limpeza, reboco e pintura como igualmente carecem
de reparagdo, substituicdo e/ ou pintura das janelas, caleiras e tubos de queda de aguas pluviais.

Tendo em conta o disposto no artigo 62 do DL n2555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redacgéo,
e o artigo 22 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) e ainda o artigo 142 do Regulamento
Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo (RMUE), aviso n212538/2020 de 27 de agosto.

Como estas disposi¢des sdao desconhecidas de muitos proprietarios, sugere-se, como medida
incentivadora de conservagao do patrimdnio que ajuda a tornar a cidade e as restantes localidades mais
atrativas, asseadas, acolhedoras e salubres, que seja divulgado por todo o Municipio que:

A pintura das fachadas dos prédios urbanos situados em Areas de Reabilitagio Urbana, desde que
nao se verifique alteragdo na fachada e nas cores, e a reparagdo e substituicdo de caleiras ou algeroz, janelas
e portas, pode ser feita com isencdo de taxas e de quaisquer formalidades administrativas. Apenas
dependera de autorizacdo municipal previa a ocupac¢do da via publica com andaimes ou materiais de

construcdo, ficando igualmente esta ocupacdo isenta do pagamento de taxas.
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- VISEU HABITA (PROHABIT)
Destinatarios: Senhorios e inquilinos, desde que os primeiros ndo aumentem o valor da renda, por
um periodo de 5 anos, e os segundos desde que autorizados pelos senhorios. O programa aplica-se a
edificios construidos antes de 1980, localizados em toda a area do Municipio de Viseu, sendo habitacdo
prépria e Unica e/ou de arrendamento (com contrato em vigor hd pelo menos 5 anos). A habitacdo a

reabilitar devera corresponder a residéncia do candidato, ndo podendo encontrar-se devoluta.

Trabalhos comparticipaveis e Valor maximo de comparticipagao:

Designagho dos trabalhos (construgdes execuladas antas de 1980) de :El:-!:p::::::‘;ﬁn

1 — Consfrugdo de casa de banho com equipamento minimo de lavatdrio, sanita e base de duche, e

respetivas ligagtes as redesde agua e eSQOM0S. . . . . ... ...l 1 500 Euros
2 — Colocac8o de armario de cozinha e respetivo lava-loiga e respetivas ligaches as redes de agua

== T 300 Euros
3 — Substituico da rede eléfricae quadro. .. ... ... L. 500 Euros
4 — Reparagdo e ou substituicdo de pavimentos por iguais materiais devidamente tratados (incluindo

elementos resistentes para o casode soalhosdemadeira). . ... . ... ...ttt o i e 800 Euros
5 — Pintura interior da habitagBo. _ .. ... ... . ... .. ... 800 Euros
& — Reabilitacdo das fachadas do edificio, nomeadamente a colocacio de pedra a vista, limpeza de

cantarias, reoco e pintura extenion. . _ . . . . ... e 800 Euros**
7 — Substituicio de caivilharias exteriores (portas e janelas). . ... .. ... .. ... ... ... ... 800 Euros***
8 — Reparacio el ou substituicdo da cobertura por materiais da mesma natureza, colocagdo de tubos

de queds e caleiras, sendo estes ligados a rede plblicade drenagem. ... ... . ... ._....._. 2 000 Euros****

* Nas situacbes em que sejam promovidas obras que melhorem a eficiéncia
energética/comportamento térmico da habitagdo e consequente aumento dos niveis de conforto da mesma,
o valor da comparticipagdo madxima por habitagdo poderd ter um incremento até 20%, ou seja, passard a
ser de 6.000 euros por habitagéo e os valores mdximos das comparticipagdes parciais passardo a ser de:
1.500 euros (fachadas); 1.300 euros (caixilharias); 2.300 euros (cobertura).

Datas: O periodo de candidaturas funciona, geralmente, de 15 de janeiro a 15 de margo. Os
candidatos ficam obrigados a efetuar os trabalhos (conforme a candidatura), no prazo de 1 ano, apds a
comunicacao.

A um mesmo edificio ou fogo, ndo pode ser aprovada mais do que uma candidatura, no ambito do
programa, por um periodo de 10 anos.

A comparticipagdo processa-se sob forma de subsidio a fundo perdido e ndo ultrapassa o valor de
5 000€* por habitagdo sendo processado da seguinte forma: 30% apds a aprovagao da candidatura e 70 %
apds a conclusdo dos trabalhos, mediante apresentac¢do de faturas, realizacdo de vistoria e aprovacdo do

relatério.
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. VISEU SOLIDARIO

O programa VISEU SOLIDARIO, na sua vertente habitacional, presta apoio complementar a pessoas
ou agregados familiares, de manifesta precariedade habitacional e econdmica.

No ambito da reabilitacdo de habitacdes, por exemplo, os requerentes do programa ‘VISEU
HABITA’, que apresentem elevada caréncia econdmica, e cuja comparticipacdo atribuida pelo programa
seja insuficiente para a execuc¢do das obras previstas, serdo automaticamente enquadrados no VISEU
SOLIDARIO, para a atribuicio de apoio complementar de acordo com as normas e escal&es definidos.

Para além disso, o apoio complementar a despesas no dmbito de habitacdo implica também:

- A comparticipacdo de projetos de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteragdo de habitacdo
propria e permanente;

- As obras de reabilitacdo em habitacdo prépria e permanente;

- A criacdo de condicGes de acessibilidade em habitacdo prépria ou arrendada;

- Areducdo ou isencdo do pagamento de taxas relativas aos procedimentos de controlo prévio para
a realizacdo de obras ao abrigo dos programas nacionais e municipais de apoio a habitacao;

- A redugdo do pagamento das ligacdes de ramais de agua e/ou saneamento para habitacdo prépria

e permanente.

= PROJETO SOLIDARIO
1. O Projeto Solidario é um programa de ajuda a familias carenciadas do concelho de Viseu que,
habitando em edificios degradados, pretendam proceder a sua reconstrucdo e, para tal, necessitem de um
projeto de reconstrugdo devidamente instruido.
2. Este programa compatibiliza-se com os diversos programas de ambito nacional e municipais ja
existentes, nomeadamente o SOLARH, Viseu Habita e Viseu Solidario.
3. O presente programa resulta da colaboracgao entre:
3.1 - Municipio de Viseu.
3.2 - Gabinetes de Arquitetura, Gabinetes de Engenharia, Arquitetos e Engenheiros em nome

individual, doravante designados por Projetistas.
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4. Os Projetistas que decidirem aderir a este programa tém a oportunidade de, no decorrer de um
ano, “apadrinhar” uma familia carenciada do concelho, designada pelo municipio de Viseu, e oferecer um
projeto de reconstrucdo da sua habitacdo devidamente instruido.

5. O Municipio de Viseu promovera a divulgacdo do programa, bem como dos Projetistas aderentes
e dos projetos por eles elaborados.

6. Os Projetistas deverdo efetuar a inscricdo ao presente programa na HABISOLVIS — E.M., Empresa
Municipal de Habitagdo Social de Viseu, através de carta, fax ou mail, até ao dia 31 de julho de cada ano. A
inscricdo subsiste anual e automaticamente, salvo se o Projetista efetuar comunicagdo em contrario.

7. A HABISOLVIS — E.M. selecionara, todos os anos, um n? de familias carenciadas equivalente ao
n2 de Projetistas inscritos, e sorteara a ordem pela qual os Projetistas escolherdo a habitacdo a reconstruir.
A selecdo das habitacGes a reconstruir deverd ocorrer até ao dia 30 de setembro de cada ano.

8. Os projetos utilizardo as solucées mais simples e econdmica possiveis, de forma a garantir a
exequibilidade dos mesmos.

9. Os Projetistas deverdo tomar todas as diligéncias necessarias junto da Camara Municipal de Viseu
e concluir o projeto (arquitetura e especialidades necessdrias) no prazo maximo de 1 ano apds a selegdo da
habita¢do a reconstruir, disponibilizando a HABISOLVIS — E.M. as pegas desenhadas do projeto em suporte
informatico.

10. A HABISOLVIS — E.M. mediard o contacto entre os Projetistas e as familias selecionadas e
colaborara em todas as diligéncias que se revelem necessarias.

11. O Municipio de Viseu promovera, todos os anos, uma ceriménia publica para apresentac¢do dos
Projetistas aderentes, das familias carenciadas apoiadas e dos projetos realizados e procedera a atribui¢do

de mencdes de mérito aos melhores projetos.

. REABILITAR NO RURAL
Devido a crescente degradacdo do edificado, falta de incentivos para a sua reabilitacdo e
consequente desertificacdo das freguesias mais periféricas e rurais do concelho, pretende-se vir a criar um
programa de incentivos a reabilitacio de edificios com mais de 30 anos de idade localizados,

preferencialmente, nas freguesias mais rurais do concelho.
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O Programa a implementar, esta integrado na Estratégia Local de Habita¢do (ELH) de Viseu, que foi
definida para o periodo temporal de 2019-2024, nos termos do artigo 302, do Decreto-Lei n? 37/2018, de
4 de junho e da Portaria n? 230/2018, de 17 de agosto, e que se traduz numa estratégia de intervencdo em
matéria de politica de habitagao. A ELH de Viseu teve por base um diagndstico das caréncias existentes,
relativamente ao acesso a habitacdo, dos recursos e das dinamicas de transformacdo das areas a que se
referem, de forma a definir as metas e os objetivos a atingir no periodo da sua vigéncia, especificando as
solucGes habitacionais a desenvolver e a sua priorizagao.

Os incentivos e beneficios deste programa a implementar, poderao traduzir-se:

. naisencdo e/ou reducdo de taxas municipais para obras de reabilitagdo, nomeadamente as taxas
referentes ao licenciamento, comunicagdo prévia e autorizagcdo das operac¢Ges urbanisticas, emissdo de
alvards, ocupacao de dominio publico, realizacdo de vistorias, etc.;

. em apoios financeiros a reabilitacdo de fracdes autdnomas ou prédios urbanos;

. na implementag¢do de um cenadrio favordvel e facilitador da reabilitacao de edificios, através da
flexibilizacdo de determinadas normas técnicas e regulamentacao, nos termos definidos pelo Decreto-Lei
n2 95/2019, de 18 de julho e demais legislacdo aplicavel;

. naiseng¢do do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) durante um determinado periodo temporal;

. na isen¢do do Imposto Municipal sobre Transmissdo Onerosa de Imoéveis (IMT) na aquisicdo de

imodveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, bem como na primeira transmissao.

. RURAL HABITA
Devido ao numero crescente de pedidos de habita¢do de agregados familiares a necessitar de uma
resposta habitacional diferenciada, da crescente degradagdo do edificado e da desertificagao das freguesias
mais periféricas e rurais do concelho, pretende-se promover aimplementagdo de um programa conjugado
de aquisi¢do e reabilitagdao de edificios degradados situados, preferencialmente, nos ntcleos edificados

das freguesias rurais, para atribuicio em regime de arrendamento ou propriedade resoluvel.

Esta medida visa combater a desertificacdo destas zonas, promovendo o seu repovoamento e

diversificando o leque de respostas habitacionais, de forma a compatibilizar e adequar as caracteristicas
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das habitacdes e local onde se inserem, as carateristicas intrinsecas e diferenciadas dos agregados
familiares, resultando dai a correta e eficiente integracao social destas familias.

O Programa a implementar, encontra-se igualmente integrado na Estratégia Local de Habitacdo
(ELH) de Viseu.

Tem como ambicdo atingir um universo de 24 fogos habitacionais, resultantes de
aquisicBes/reabilitacdes de edificios degradados, de forma a estimular a dinamizagdo social e econémica

destes territdrios, garantindo assim um forte contributo para a coesdo territorial do concelho.
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